Handlungsfelder zum Bebauungsplan Nr. 7

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, Ausnahmen nach BauNVO einschrénken
Einzelh&user, Doppelhduser, Mehrfamilienh&user
Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0,25 bis 0,3
Zahl der Vollgeschosse | bis Il ; Max. Firsthdhe 9 bis 10 m, max. Traufhéhe 4,50 bis 6 m

2. MindestgrundsticksgroBBe und Zahl der Wohnungen
GrundstUcksgroBen fur Einzelhduser mind. 500 gm
GrundstUcksgroBen fur Doppelhaushdélften mind. 350 gm
Max. 2 Wohnungen je Wohngebdude
Ggf. fUr zwei GrundstUcke Erhdhung auf 4 Wohnungen je Wohngebdude

3. Stellplatze

Mind. 2 Stellplatze je Wohnung auf den Privatgrundsticken

4. LarmschutzmaBnahmen

Passiver Larmschutz an den Gebduden und Abstand zur KreisstraBe

5. Grunordnung und Klimaschutz
Erhalt der Knickstrukturen und Gel&ndehdhen
Erhalt der Einzelbdume an der KreisstraBe
Ein heimischer Laubbaum je Baugrundstuck
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers mit Uberlauf

Grundstuckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (bspw. Stellpl&t-
ze, Wege) wasserdurchl&ssig

Sicherung des Artenschutzes und der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

6. Gestaltung
Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung bei Hauptbaukdrpern
Grinddcher und Solaranlagen zulassen

Vorgaben zu Einfriedungen

7. ErschlieBung
Zufahrt von der KreisstraBe mit FuBwegfGhrung entlang der Kreisstrale
Mullsammelplatze an Stichwegen
Option einer Fortfuhrung Richtung Norden
Verkehrsberuhigter Bereich

Ca. 6 Offentliche Parkplatze im StraBenraum



Ver- und Entsorgung

Uberprifung der Kléranlagenkapazitét

Uberprifen Versickerungsfahigkeit des Bodens

Konzept zur Regenwasserableitung

Versorgung nach Abstimmung mit Versorgungsunternehmen

Uberprifung zentrale Warmeversorgung
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